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Deze niettechnische samenvatting heeft betrekking op het Milieueffectrapport (MER) betreffende de
voorbereiding varhnet Richtplan van aanleg (RPA) Mediapark Reyers op de\FRBle in Schaarbeek.

De ontwikkelingscontext van de nieuwe VIR RTBinstallaties op de Reyerssite biedt een opportuniteit voor
de ontwikkeling varhefboomzone nr. 12 en zou een reéel hefboomeffect kunnen hebben op het oosten van
Brussel, in het bijzonder voor de volgende aspecten:
Ontwikkeling van een mediapool met het behoud van de-\8RRTBInstellingen op de site;
Ontwikkeling van een gemengaéjk die leven in de stad brengt en de levenskwaliteit verhoogt;
Ontwikkeling van de nodige mobiliteitsinfrastructuur (metro middenring, tramnet en afrit voor de
autosnelweg E40);
Ontwikkeling van de knooppunten voor openbaar vervoer Reyers en Diamatedddijke polen;
Intensivering van de oostkant van de stad en andere subsectoren van de hefboomzone;
Operationalisering van het Gewestelijk Plan voor Duurzame Ontwikkeling.

In het kader van deze ambities en kenmerken is een reeks eisen aan het gegesd:
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De valorisatie van een bebouwbaar potentieel dat de realisatie van een nieuwe woonwijk mogelijk
maakt;

De realisatie van een openbaar park integreren in het hart van de wijk;

De verhuizing van de nieuwe hoofdkantoren van de VRT en de RTBF nmoagledijk

Een doelstelling van hoge stedelijke en architecturale kwaliteit nastreven.

Deze elementen vormen draaischijven voor de organisatie van de site en het vertrekpunt voor reflectie bij de
uitwerking van het buurtproject.

Door de implementatie van eeRichtplan van aanlegRPA) wil het Brusselse Gewest ervoor zorgen dat de im-
plementatie van de site op een coherente manier gebeurt: dit instrument maakt het immers mogelijk om zowel
een globale stedenbouwkundige visie als fpeae voorschriften in woord en beeld voor de implementatie van
deze visie te definiéren.

In hetMilieueffectrapport (MER) moet het RPA in de verschillende stadia van zijn ontwikkeling worden geéva-
lueerd omhet volgende te bepalen:
de positieve en negati@ aspecten van de overwogen opties;
de problemen die grondiger moeten worden onderzocht om de vastgestelde negatieve effecten te
verhelpen;
aanbevelingen voor de tenuitvoerlegging van het RPA.

Het RPA en zijn ME®erden parallel en iteratief uitgevoerd. De reflectie werd ook gevoed door het werk van
het Masterplan en zijn voorafgaande milieubeoordeling. Bij het ruimtelijke onderzoek in het kader van het RPA
kon dus gebruik worden gemaakt van milieustudies om kansdenutten en tegelijkertijd de potentiéle effec-

ten verbonden met de ontwikkeling tot een minimum te beperken.

De milieueffectbeoordeling werd immers uitgevoerd met de constante zorg om het duurzaamheidspotentieel
van de site te ontwikkelen teneinde eenilieuvriendelijk project te definiéren dat de principes van duurzame
ontwikkeling op wijkniveau combineert. Op die manier heeft dit bijgedragen tot het programmatische en
ruimtelijke RPAverk dooraandachtspunteraan te duiden, dé&waliteit van het project te verhogen en nuttige
aanbevelingernte formuleren voor de uitwerking van het plan.

Het studiegebied omvat het VRT Ry®¥ceel en de directe omgeving ervan. Het perceel zelf ligt tussen de
Auguste Reyerslaan, de Henri Evepelptraat, de Kolonel Bourgstraat en de Jacques Georginlaan. Het heeft een
opperviakte van 20 ha. De directe omgeving van de site wordt gekenmerkt door een zeer sterke heterogeniteit,
maar op grotere schaal maakt de site deel uit van een netwerk van sterende lanen dat grote trends
vertoont:
Het noorden van de site wordt begrensd door de Leuvensesteenweg, een grote historische invalsweg in
het oosten van Brussel;
Het westelijke deel van de site wordt begrensd door de Reyerslaan, die deel uitmaaldevan
middenring, een netwerk van lanen dat het einde van de-48ewse urbanisatie markeert;
Het zuiden wordt gemarkeerd door de doorgang van de autosnelweg E40, waarvan de opening de
topografie ingrijpend heeft veranderd en een blijvende barriere heefogend tussen de site en de
omliggende gemeenten;
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® In het oosten wordt het gebied rond de site gekenmerkt door een industriéle en commerciéle bezetting
die het einde van het dichtbevolkte gebied markeert.

Deze stedelijke barrieres vormen de belangrijkstengreoor de op lokale schaal waarneembare stedelijke
fenomenen, met name:

3 De wettelijke beperkingen die in de zone gelden;

3 De interne werking van de site;

3 De relatie tussen de site en de directe omgeving.

Op sommige aspecten zal de studie ook bouwbloKkaiten deze stadsgrenzen omvatten, om te begrijpen hoe
het project deze grenzen in vraag kan stellen en kan bijdragen aan de verzachting van de bestaande grenzen
binnen de wijk. Het studiegebied is over deze stedelijke grenzen heen uitgebreid voor deeawatly de
fenomenen die een bredere lezing vereisen, met name:

3 De inpassing van de site in de regionale context,

¢ De inpassing van de site in de structuur van de omliggende openbare ruimten,

3

3 De lezing van de omliggende buurten, onder meer op morfologisd¢h vl

CHARTE COOPERATION REYERS - ANNEXE 2B - PLAN DU PERIMETRE DU PROJET
SAMENWERKINGSCHARTER REYERS - BIJLAGE 2B - PROJECTPERIMETERSPLAN

PROJECT REYERSPARK - SAMENWERKINGSOVEREENKO
PROJET PARC REYERS - CHARTE DE COOPERATION

Projsctperimetersplan
Plan du périmeétrs du projst SCHAARBEEK WOLUWE—SAINT—LAMBERT

atons VRTH
it atormal (arcatod FIBENAR)
SCHAERBEEK SINT—LAMBRECHTS—WOLUWE

Studi e
Pé&imétre d'étude

Verwsvingsruimts met het Parkway E40-project
Espacs Ga coordination avec le projet de Parkway £40 PALC

ADT- BUUR - 01.07.2013

Reikwijdte van de studie uit het bijzonder bestek
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De structuur van het MER volgt de werkfases van het RPA en bestudeert beurtelings:
De fase waarin daitdagingenvan de zone benadrukt worden;
De programmerings en spatialiseringanalyses uitgevoerd in het kader van de uitwerking van het
masterplan.
De analyses verricht in het kader van de uitwerking van het BRAuatie van de spatialisering, van
het voorkeursscenario en van het RPA.

Het document bestaat uit 7 afzonderlijke delen:
0_Voorwoord
1 Ontwikkeling van de diagnose;
2_Evaluatie van verschillende programmeringsscenario's;
3_ Evaluatie van verschillende spatialiseringsalternatiexcemtrasterende alternatieven;
4 _Evaluatiezan verschillende spatialiseringsalternatievdviasterplanvarianten;
5 Evaluatie van het voorkeursscenario;
6_Evaluatie van het RPA

PRO SPA MASTERPLAN
A-P | DIAG SPA [l SPA
masterplan préférentiel PAD

0_Avant-Propos  1_Di 2| i 3| 4| i 5| 6E
i Scénario PAD
Scénarios 0,5, M, M;L  Scénarios0,1,2,3 Alternatives0,1,2,3  Préférentiel

Introduction

Introduction
Urbanisme

mique

0 mi Socio-écoomique
Mobilité Mobilité Mobilité
Acoustique Acoustique Acoustique
Microclimat Etre Humain Etre Humain

Air Al

Microclimat Microcimat

Energie Energie

Sol Sol

Eau Eau

Faune et flore Faune et flore

Déchets Déchets

Conclusions. Conclusions Conclusions
Interactions

Biotope Conclusions

Structuur van de documenten

De niettechnische samenvatting is eeglocument dat bestemd is voor openbare raadpleging, voornamelijk in

het kader van openbare onderzoeksprocedures. Bijzondere nadruk wordt gelegd op de duidelijkheid en de
structuur van het document, alsmede op het begrip en de leesbaarheid van de infordiatieordt verstrekt

aan degenen die een synthetisch beeld wensen te krijgen van het bestudeerde plan en de gevolgen ervan voor
het milieu.

Het doel van deze samenvatting wordt echter alleen behouden als het erin bestaat, in termen die voor iedereen
rechtstreeks toegankelijk zijn, de belangrijke elementen van het eindverslag van het effectrapport over te
nemen. Daarom dienen personen die de details willen weten van de redenering die in de effectbeoordeling is
gevolgd, het eindverslag van het milieueffectrapp(MER) te raadplegen.

Om de belangrijkste lessen die uit dit proces zijn getrokken samen te vatten, wordt in dit document de volgende
aanpak gevolgd:
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Presentatie van dsite en de belangrijkste kenmerken ervan;

Samenvatting van deelangrijkstegeidentificeerdgroblemenper thema;
Belangrijkste lessen uit dmalysefaser@l y RS a 0SSyl NA2QaT
Grote lijnen van het uitgewerkteoorkeursscenario

Als conclusiale essentiéle aspecten geintegreerd in het RPA zelf;
Benadrukking van belangrijleanbevelngenbij de tenuitvoerlegging van het RPA.

Overeenkomstig artikel 46 van het BWRO is het Begeleidend Comité verantwoordelijk voor het volgen van de
procedure voor het opstellen van het milieueffectrapport.

Hetbegeleidend comité is samengesteld uit de volgende personen:
Vertegenwoordigers Perspective: T. Sanders, M. Vanleene, S. Moutury, A. Ferrao Santos
Vertegenwoordiger Kabinet Vervoort: J. Harze
Vertegenwoordiger Kabinet Frémault: Ph. Boland
Vertegenwoordiges van de Directie Stedenbouw en Erfgoed: M. Muret, V. Henry, G. Beelen,
Vertegenwoordigers van de gemeente Schaarbeek: Ph. Jelli, B. Velghe
Vertegenwoordiger van Brussel Mobiliteit: Cl. Van Kerrebroeck
Vertegenwoordiger van Leefmilieu Brussel: V. Despeer
Vertegenwoordiger van de Maatschappij voor Stedelijke Inrichting (MSI): J. Verheyen
Vertegenwoordiger van de Bouwmeester (bMal3.JPecher
Vertegenwoordiger van de MIVB: A. Collard

Genodigden:
Vertegenwoordiger van de VRT: B. Sibiel
Vertegenwoordiger & de RTBF: Fr. Dedeur
Vertegenwoordiger Atrium: J. Bacq
Vertegenwoordiger van CityDev: M. Gossuin
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BCO: Biotoopcoéfficiént per Oppervlak

BWRO: Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening
LHK: Lint voor handelskernen

RPA: Richtplan van Aanleg

GOP: Gemeentelijk ontwikkelingsplan

GBP: Gewestelijk Bestemmingsplan

GPDO: Gewestelijk Plan voor Duurzame Ontwikkeling
MER: Milieueffectrapport

GSV: Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening
GHAV: Gebied voor havenactiviteiten vervoer

OGSO: Ondernemingsgebieden in een stedelijke omgeving
GSI: Gebied voor stedelijke industrie

GG: Gemengd gebied

SGG: Sterk gemengd gebied
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07.02. VOORSTELLING VAN DE SITE IN ZIJN
CONTEXT

07.02.

07.03.

07.02.01 De buurt

Op lokaal niveau wordt het gebied sterk gekenmerkt door de verschillende assen die eraan grenzen.
De stedelijke morfologie langs deze assen wordt voornamelijk gevormd door een dicht stedelijk weefsel met
overwegend residentieel karakter.

Buurten net eigén morfologie en identiteit

Uit de waarnemingen van demliggende openbare ruimteblijkt een ernstig gebrek aan groenzones en
gebruiksmogelijkheden op de openbare pleinen. Met uitzondering van de begraafplaats worden alle ruimtes
gedomineerd door de aanwezigheid van auto's (in transit of geparkeerd) en vormt geen enkele een echt
kwalitatieve leefruimte voor de wijk. Het zou wenselijk zijn dat deze situaties op middellange termijn evolueren,
zodat beter gebruik kan worden gemaakt van de bestaande open ruimten. Het project zal ook oplossingen op
middellange termijn bieden door het ontwer@n nieuwe ruimtes die voor iedereen toegankelijk zijn.

07.02.02 De site

Geschiedenis

Het VRIRTBFperceel ligt op ruim twee kilometer van de oude stad Brussel en aan de rand van de gemeente
Schaarbeek en bleef lang gevrijwaard van de verstedelijking van depoet. Het militaire gebruik van de site
verklaart het feit dat de site lange tijd geen deel uitmaakte van de grote ontwikkelingen van de hoofdstad.

Tijdens die periode werd de topografie van de site, die natuurlijk wordt gemarkeerd door de talweg rigieid
de Woluwe, getransformeerd voor militair gebrukan de westelijke voorzijde van de site lag een uitgestrekte
esplanade van het type wapenplein, die uitgaf op het gebouw van de Nationale Schietbaan in neomiddeleeuwse
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VRT zijn overgenomen van het vroegere rechthoekige terrein van de Nationale Schietbaan.

De Nationale Schietbaan aan de rand van de verstedelijking Het park wordigekenmerkt door militaire doeleinden

De gebouwen van de site van de Belgische Radio en Televisie werden ontworpen vanaf 1962. Om de kosten te
spreiden en de implementatie van de nieuwste technische innovaties mogelijk te maken, wordt van meet af aan
voorzen om het complex in verschillende fasen te bouwen. In 1964 werd begonnen met de bouw van gebouwen
bestemd voor de televisie. Het was de ambitie om een nieuw functioneel complex op te richten, dat de Fransta-
lige en Vlaamse openbare radio en televisie zameanbrengen. Het complex moest onderdak bieden aan een
groot aantal activiteiten, van het maken van programma'’s tot de productie van decors, het monteren van films
en het archiveren van uitzendingen. Het moest ook grote werkruimtes omvatten, met elkdameen via be-

rijdbare wegen, evenals nevengebouwen (kleedkamers, repetitieruimtes, administratieve kantoren enz.).

Door de opeenvolgende uitbreidingen is de site geleidelijk geévolueerd naar de huidige configuratie. De eerste
dateren van 1967, daarna vd®73. Oorspronkelijk werd het complex gezamenlijk beheerd. Maar in 1977 werd
een echte splitsing van de gebouwen en het beheer ervan doorgevoerd. Het geheel werd toen verdeeld in twee
gelijke delen, een voor de RTBF en het andere voor de VRT. Sommigbleetgnechter gemeenschappelijk.

De werkzaamheden werden voltooid in 1981 met de bouw van de telecommunicatietoren. Een vijfde bouwfase
is nooit van start gegaan: het ging om muziekstudio's, wat een sterk signaal had moeten zijn voor de
aanwezigheid vanalsite op de boulevard. Een deel van de terreinen in kwestie, gelegen aan de Reyerslaan, werd
verkocht en vervolgens ontwikkeld voor de bouw van twee kantoorgebouwen in 1993.

Toen de militaire bezetting werd stopgezet voor de bouw van de ratidelevigesite, resulteerde de lancering
van het nieuwe programma evenwel niet in een ontsluiting van de site. Op dit moment zorgt de site nog altijd
voor stedelijke breuken op lokale schaal:

s Breuk in het wegennet: het terrein is met zijn beveiligde omheining ibpndment ontoegankelijk,
hoewel er meerdere wegen samenkomen. De aanwezigheid van stadsgrenzen dicht bij de site heeft
bijgedragen tot het grotere isolement van de site ten opzichte van de context.

Functionele breuk: de site wordt gekenmerkt door zijn mfumctionaliteit in relatie tot de gemengde

context.

3 De 's avonds verlaten site creéert ook een breuk in het stedelijke leven en in de mogelijkheid om
buurtleven te ontwikkelen.

w

Morfologie

De site wordt sterk gekenmerkt door de kantoorbalk langs het volledige westelijke deel. Dit sterke architecturale
punt lijkt de hele ontwikkeling van de locatie te hebben geleid, waardoor met de telecommunicatietoren al meer
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dan 40 jaar het gezicht van déRTRTBF wordt bepaald. Het is ook het enige bekende gezicht, omdat de
samenstelling van de gebouwen op de site de banden van buitenaf, zelfs de visuele, verbreekt.

De balk telt 11 verdiepingen, terwijl de telecommunicatietoren maar liefst 89 meter hod@giverschillende
gebouwen strekken zich uit rond deze grote balk, tot bijna de helft van de opperviakte van de site. Met een
niveau dat het equivalent van 3 tot 4 niveaus bereikt, zijn ze onderling opgebouwd volgens een complexe
samenstellingslogica dieen labyrint vormt dat ontoegankelijk is voor riegewijden. In deze verschillende
gebouwen zijn de verschillende studio's ondergebracht die door deRMBF worden gebruikt, evenals talrijke
technische uitrustingen en infrastructuren die nodig zijn vdemmediaactiviteit. Opgemerkt moet worden dat
sommige studio's momenteel worden verhuurd aan externe bedrijven.

Luchtfoto van de site met schaalbreuk ten opzichte van de wijk

De verschillende formaten en types van gebouwen sluiten op geen emk@aknt aan bij de omringende struc-

tuur: ze creéren zo een schaalbreuk met de wijk. Naast de omvang gaat ook de inplanting van de gebouwen op
de site voorbij aan elke omliggende stedenbouwkundige logica: in de omgeving liggen enkele onvoltooide blok-
ken.

perméabilité perméabilite est-ouest/ doordringbaarheid Oust-West

Mogelijke verbindingen om de structuur van de buurt te herstellen

In de huidige samenstelling zijn de onbebouwde ruimtes zeer pover: de omgeving van de gebouwen lijkt enkel
te bestaan uit residuele ruimtes bestemd voor gemotoriseerde voertuigen. Het complex wordt doorkruist door
tal van berijdbare wegen die nodig zijnorade organisatie van de logistiek op de site. Grote opperviakken zijn
ingericht als openluchtparkings.
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Ingang vanuit het zuiden en omgeving van de site

De oostelijke helft van de site herbergt een park van enkele hectaren, gesloten voor gefruileardere
toegangscontroles maken van deze plaats een ontoegankelijke enclave. Deze ruimte heeft echter interessante
landschapskwaliteiten, met name door de beplanting, de uitgesproken topografie, de paden, de open ruimten ...
Het Ereperk der Gefusille#gen bevindt zich in het hart van de site. Door zijn centrale ligging vormt het een
scharnier tussen het deel dat momenteel in het westen wordt ingenomen door het hoofdkantoor van de VRT
RTBF en het park in het oosten.

Achterzijde van de site, ontoegaatikk en onbekend in de omliggende buurt

Merk op dat dit deel van de site ook het volgende biedt:
¢ Twee kinderdagverblijven voor de kinderen van het personeel (Kolonel Bourgstraat en Adamsweg);
¢ Tennisbanen en een sporthal voor het personeel dat op de stltyw
3 Een loods voor de opslag van bestelwagens van deRIBF.

Deze elementen zijn verspreid in het westelijke deel van de site, zonder enige bijzondere samenstellingslogica.

Bestemmingen

De zone waarop dit project betrekking heeft, valt onddyeétemmingszones in het GBP:
3 Het gebied voor voorzieningen van collectief belang of van openbare diensten in het westen.
3 Een kleine zone voor voorzieningen ten oosten van de site.
¢ De gemengde zone in het oosten.
¢ Een kleine begraafplaats in het midden, dieereenkomt met het Ereperk der Gefusilleerden.
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12.01.1983 en 12.06.1987). Het is edsirk kerkhof en ereperk voor de slachtoffers van de twee

wereldoorlogen. Binnen het Ereperk staan rijen kruisen, Davidsterren en betonnen grafzuilen, volgens de

traditie van de gedenkbegraafplaatsen van de Eerste Wereldoorlog.

Het terrein is rechthoekig et een steile helling en wordt omringd door bomen. Het complex wordt gedeeltelijk
afgezoomd door een haag en aan de zuidkant ligt een heuvel van de voormalige Nationale Schietbaan. Tegen
deze heuvel is een nieuwe steen geplaatst ter nagedachtenis vanfaltperden uit de Eerste Wereldoorlog.
Daarnaast herdenkt een memoriaal uit 1970 de onbekende Belgische politieke gevangene van de Tweede We-
reldoorlog. Het bestaat uit een hoge grafzuil en een urn met daarin relieken van de slachtoffers van de concen-
tratiekampert.

1 http://www.irismonument.be/nl.Schaarbeek.Auguste_Reyerslaan.A001.htm|
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